
附件：
昆明市晋宁区园地、林地、草地定级与基准地价制定成果
[bookmark: _Toc30015003]一、项目实施范围
昆明市晋宁区园地、林地、草地基准地价实施范围为晋宁区下辖三个街道办、三个镇、两个乡分别为：昆阳街道办事处、宝峰街道办事处、晋城街道办事处、二街镇、上蒜镇、六街镇、双河彝族乡、夕阳彝族乡，共含129个村民委员会，具体情况如下表：
表1  昆明市晋宁区园地、林地、草地实施范围统计一览表
	乡镇（街道办）
	村委会（社区居委会）

	昆阳街道办事处
	安企村、堡孜村、储英村、大新村、甸心村、墩子村、凤踪村、汉营村、恢厂村、回龙村、旧寨村、礼智村、南村、普达村、渠东村、仁义村、太史村、田心村、瓦窑村、乌龙村、下方古城村、兴隆村、兴旺村、余家海村、中谊村、昆阳街道办直属

	宝峰街道办事处
	宝峰村、昌家营村、海龙村、韩家营村、前卫村、青龙村、清水河村、上方古城村、上方新街村、酸水塘村、挖矿坡村、小河口村、中和铺村、宝峰街道办直属

	晋城街道办事处
	安江村、安乐村、八家村、白沙村、北门村、草村、柴河村、大西村、东门村、福安村、富有村、关岭村、广济村、海宴村、化乐村、回龙村、火石坡村、梁王村、南门村、南山村、三合村、三槐村、沙堤村、十里村、石碑村、石龙村、宋家营村、孙家坝村、天城门村、团山村、文河村、五里村、西门村、小海村、小寨村、新街村、新庄村、盐井村、永和村、雨孜雾村、钟贵村、古城村、晋城街道办直属

	二街镇
	甸头村、老高村、栗庙村、鲁黑村、三家村、锁溪渡村、响水村、肖家营村、朱家营村、二街镇直属

	上蒜镇
	宝兴村、段七村、河泊村、金砂村、科地村、柳坝村、鲁纳村、牛恋村、三多村、上蒜村、石寨村、洗澡塘村、下石美村、小朴村、竹园村、上蒜镇直属

	六街镇
	大营村、大庄村、干海村、六街村、龙王塘村、青菜村、三印村、王家湾村、新寨村、六街镇直属

	双河彝族乡
	干河村、核桃园村、荒川村、老江河村、双河村、田坝村

	夕阳彝族乡
	保安村、打黑村、高粱地村、绿溪村、木杵榔村、木鲊村、田房村、夕阳村、新山村、一字格村





二、园地、林地、草地定级与基准地价制定成果
（一）园地定级与基准地价制定成果
1、定级结果
表2 昆明市晋宁区园地各级别面积统计表
单位：公顷
	二级地类
	园地级别
	面积
	占比

	地类名称
	面积
	比例
	（均质区）
	
	

	果园
	2074.326140 
	33.00%
	1级
	1062.791432
	51.24%

	
	
	
	2级
	1011.534708
	48.76%

	其他园地
	4211.868955 
	67.00%
	1级
	3162.343189
	75.08%

	
	
	
	2级
	1049.525766
	24.92%

	合计
	6286.195095 
	100.00%
	-
	6286.195095 
	-
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2、基准地价内涵
估价期日为2023年1月1日，在平稳正常情况、公开市场条件下，设定宗地外道路通达且有水源保障、宗地内土地平整、有基本的排水与灌溉设施，按照果园、其他园地分别评估各级别年期为30年的承包经营权价格，园地不包含地上附着作物价值。

表3 昆明市晋宁区2023年园地基准地价内涵表
	地类
	园地

	估价期日
	2023年1月1日

	市场特征
	公开市场价值

	权利类型
	承包经营权

	权利年期
	30年

	利用类型
	果园、其他园地

	基础设施状况
	设定宗地外道路通达且有水源保障、宗地内土地平整，有基本的排水与灌溉设施

	其他说明
	不含地上附着物价值





3、基准地价结果
表4 昆明市晋宁区园地-果园、其他园地基准地价结果表
	园地利用类型
	基准地价
	面积
	所占比例

	
	园地级别（均质区）
	元/㎡
	万元/亩
	公顷
	%

	果园
	1级
	40.95
	2.73
	1062.791432
	51.24%

	
	2级
	34.20
	2.28
	1011.534708
	48.76%

	其他园地
	1级
	38.85
	2.59
	3162.343189
	75.08%

	
	2级
	32.55
	2.17
	1049.525766
	24.92%


（二）林地定级与基准地价制定成果
1、定级结果
表5 昆明市晋宁区林地各级别面积统计表
单位：公顷
	林地级别
	面积
	占比

	1级
	3926.328438
	5.15%

	2级
	38949.512941
	51.12%

	3级
	33311.052966
	43.72%

	合计
	76186.894345
	100 %


2、基准地价内涵
估价期日为2023年1月1日，在平稳正常情况、公开市场条件下，设定宗地外道路通达，宗地内有集材道，按照乔木林地、竹林地、灌木林地和其他林地评估各级别年期为70年的承包经营权价格，包含地上附着物和定着物价值。
表6 昆明市晋宁区2023年林地基准地价内涵表
	地类
	林地

	估价期日
	2023年1月1日

	市场特征
	公开市场价格

	权利类型
	承包经营权

	权利年期
	70年

	利用类型
	乔木林地、竹林地、灌木林地和其他林地

	林业设施状况
	设定宗地外道路通达，宗地内有集材道

	地上林木状况
	以云南松、华山松为优势树种，龄组为成熟林，主导功能为用材林

	其他说明
	本次测算林地的经济价值，不包含生态价值，基准地价包含地上附着物和定着物价值





[bookmark: _GoBack]3、基准地价结果
表7  昆明市晋宁区林地基准地价成果表
	林地级别
	林地类别
	万元/公顷
	万元/亩
	面积（公顷）
	所占比例%

	1级
	乔木林地
	27.90
	1.86
	3584.024938
	4.70%

	
	竹林地
	26.55
	1.77
	6.534545
	0.01%

	
	灌木林地
	25.05
	1.67
	106.452370
	0.14%

	
	其他林地
	23.70
	1.58
	229.316585
	0.30%

	2级
	乔木林地
	22.65
	1.51
	32322.919832
	42.43%

	
	竹林地
	21.45
	1.43
	23.047388
	0.03%

	
	灌木林地
	20.40
	1.36
	2270.828697
	2.98%

	
	其他林地
	19.20
	1.28
	4332.717024
	5.69%

	3级
	乔木林地
	17.55
	1.17
	28804.409796
	37.81%

	
	竹林地
	16.65
	1.11
	19.504537
	0.03%

	
	灌木林地
	15.75
	1.05
	1320.193130
	1.73%

	
	其他林地
	14.85
	0.99
	3166.945503
	4.16%




（三）草地定级与基准地价制定成果
1、定级结果
表8 昆明市晋宁区草地各级别面积统计表
单位：公顷
	二级地类
	草地级别
	面积
	占比

	地类名称
	面积
	比例
	（均质区）
	
	

	其他草地
	3761.089201
	100.00%
	1级
	2021.617015
	53.75%

	
	
	
	2级
	1739.472186
	46.25%

	合计
	3761.089201
	-
	-
	3761.089201
	-


2、基准地价内涵
估价期日为2023年1月1日，在平稳正常情况、公开市场条件下，设定宗地内达到草地利用条件，宗地外道路通达、水源供给有保障，按照其他草地评估各级别土地使用年期为30年的承包经营权价格，草地不包含地上附着作物价值。
表9 昆明市晋宁区2023年草地基准地价内涵表
	地类
	草地

	估价期日
	2023年1月1日

	市场特征
	公开市场价值

	权利类型
	承包经营权

	权利年期
	30年

	利用类型
	其他草地

	基础设施状况
	设定宗地内达到草地利用条件，宗地外道路通达、水源供给有保障

	其他说明
	不包含地上附着作物价值




3、基准地价结果
表10  昆明市晋宁区草地-其他草地基准地价结果表
	草地利用类型
	基准地价
	面积
	所占比例

	
	草地级别
（均质区）
	元/㎡
	万元/亩
	公顷
	%

	其他草地
	1级
	13.95
	0.93
	2021.617015
	53.75%

	
	2级
	11.40
	0.76
	1739.472186
	46.25%



1

